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Preambule

Conformément aux dispositions prévues par les articles L122-1 1l et R122-7 du code de
l'environnement, l'autorité administrative compétente en matiére d'environnement, usuellement
appelée « Autorité environnementale », a été saisie sur la base du dossier de création de la ZAC
« Jas de beaumont», située sur la commune de Pertuis {(84120).

Le dossier comporte notamment
» le dossier de création de la ZAC (rapport de présentation) ;
= le plan de situation ;
= le périmétre de la ZAC ;

* une étude d'impact valant évaluation des incidences Natura 2000, et ses annexes
techniques ;

» une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables.

La DREAL PACA a, par délégation du préfet de région, accusé réception du dossier a la date du
06 janvier 2016, date de départ du délai de deux mois pour formuler l'avis de l'Autorité
environnementale.

Pour établir son avis, la DREAL PACA a consulté, conformément aux dispositions prévues par
Farticle R122-7 du code de l'environnement, I'Agence régionale de santé (ARS) et le préfet de
département au titre de ses attributions en matiere d'environnement.

L'avis porte sur la qualité de I'étude d'impact présentée par le maitre d'ouvrage et sur la prise en
compte de ['environnement par le projet.

L'avis devra étre porté a la connaissance du public par l'autorité en charge de le recueiliir, dans les
conditions fixées par l'article R122-9 du code de I'environnement, a savoir ;

* la mise & disposition du public dans les conditions fixées par l'article L122-1-1 et R122-9
du code de I'environnement ;

» la publication par voie électronique sur son site Internet.

Conformément aux dispositions de l'article R122-7-l, l'avis est également publié sur le site de
I'Autorité environnementale :

http://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/avis-de-l-autorite-r1204.html

L'avis de lAutorité environnementale est un avis simple qui ne préjuge en rien de la décision
d'autorisation, d'approbation cu d'exécution du projet prise par l'autorité compétente. En application
des dispositions de l'article L122-1 IV du code de I'environnement, cette décision prendra en
considération le présent avis.
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Avis

1. Procédures

1.1. Soumission a étude d'impact

Le dossier de création de la ZAC « Jas de Beaurnont », compte-tenu de sa nature, de son
importance, de sa localisation etfou de ses incidences potentielles sur I'environnement, est soumis
a étude d'impact conformément aux articles L122-1 et R122-2 du code de I'environnement. Il entre
dans le champ de i'étude d'impact au titre de la rubrique 33° du tableau annexe de |'article R122-2,
gui soumet & étude d'impact les projets de « Zones d'aménagement concerté, permis d'aménager
et lotissements situés sur le territoire d'une commune dotée, a la date du dépdt de la demande,
d'un PLU ou d'un document d'urbanisme n'ayant pas fait I'objet d'une évaluation environnementale
permeitant 'opération ».

Le contenu de I'étude d'impact est précisé a l'article R.122-5 du code de ['environnement.

1.2. Procédures d'autorisation

il est rappelé qu'une évaluation environnementale spécifique est obligatoire pour certains projets
{batiments, voirie,...) soumis a étude d'impact, au titre de l'aricle R.122-2 du code de
I'environnement,

Dans le cas ol le pétitionnaire serait amené a déposer plusieurs demandes d'autorisation pour ce
méme projet soumis a étude d'impact en application de plusieurs rubriques du tableau annexé a
l'article R122-2, I'Autorité environnementale, conformément aux dispositions prévues par l'article
R122-8 du code de l'environnament, se prononcera par un avis unique si les demandes sont
concomitantes, ou plusieurs avis successifs si les demandes sont échelonnées dans le temps sur
la base d'une étude d'impact qui sera actualisée en tant que de besoin.

Le projet reléve d'une autarisation au titre des articles L214-1 a L214-6 du code de I'environnement
{loi sur 'eau, p.120).

2. Présentation du dossier

2.1, Contexte général et historique

Le présent dossier de création concerne I'aménagement d'une Zone d’Ameénagement Concerteé
(ZAC) d'une superficie d'environ 14 hectares (dossier de création, p.3), située dans le département
du Vaucluse, sur la commune de Pertuis, au lieu-dit Jas de Beaumont.

Le site du Jas de Beaumont a fait I'objet le 30 mai 2007, d'un arrété préfectoral créant une Zgne
d'’Aménagement Différé (ZAD) d'une superficie d’environ 42 ha dans le but notamment d'anticiper
le besoin de logements liés au projet ITER!.

Le territoire communal de Pertuis est concerné par :

- le SCoT? du Pays d'Aix, approuvé le 17 décembre 2015, qui a fait I'objet d'un avis de
'Autorité environnementale du 22 juin 2015% ;

« e PDU’ du Pays d'Aix, approuvé le 17 décembre 2015, qui a fait 'objet d'un avis de
I'Autorité environnementale du 28 mai 2015° ;

1 Le projet ITER, implanté & Cadarache, est un programme de recherche qui vise & maitriser une nouvelle source
d'énergie : la fusion nucléaire.

Schéma de Cohérence Territoriale
Consultable sur le site internet de la DREAL PACA : htp:/fiwww.paca.developpement-durable.gouv.fr.
Plan de Déplacement Urbain

n B WM

Consultable sur le site internet de la DREAL PACA : http:/fwww.paca.developpement-durable.gouv.fr.
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« le PLU® de Pertuis, approuvé le 15 décembre 2015, qui a fait I'objet d'un avis de I'Autorité
environnementale du 22 juin 2015,

Le présent avis de I'Autorité environnementale porte sur le dossier de création de la ZAC « Jas de
Beaumont » sur la base d'une étude d'impact.

2.2. Objectifs et consistance

Le périmétre de la ZAC « Jas de Beaumont » se situe en partie ouest de I'agglomeération de
Pertuis, en continuité de l'urbanisation existante, a !'interface entre la plaine agricole {(au nord}, un
vaste ensemble pavillonnaire sur ses bords est et ouest, et le village au-dela du Bd. Jean Guigues
au sud.

Le programme prévisionnel d’'ameénagement de la ZAC, essentiellement axee sur la production de
logements, prévoit dans le cadre du scénario 3 retenu (p.115) :

= la réalisation de 395 logements, dont environ 200 logements sociaux ;

= une place ouverte avec stationnement, agrémentée de commerces et de services (surface
de plancher de I'ordre de 1 500 m?) ;

» une extension de la zone commerciale existante ;

= un espace patrimonial autour de la bastide existante ;

« 2 parcs urbains (0,2 haet2 ha) ;

* un systéme de voirie et de modes de déplacement doux (piétons et cycles) ;

« des bassins de déecantation et d'infiltration des eaux pluviales.
Les aménagements de la ZAC sont représentés sur le plan masse (p.113).

6 Plan Local d'Urbanisme
7 Consultable sur le site internet de la DREAL PACA : hitp:/iwww.paca.developpement-durable.gouv.fr.
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2.3. Concertation, gouvernance

La maitrise d'ouvrage de la ZAC « Jas de Beaumont» est assurée par la Communauté
d’Agglomération du Pays d'Aix-en-Provence (CPA).

3. Principaux enjeux identifiés par I'autorité environnementale

Le périmétre d’accueil de 1a ZAC « Jas de Beaumont » se présente initialement comme un espace
péri-urhain situé a linterface entre la zone urbaine et 'espace agricole, quasiment vierge de toute
construction (& I'exception d'une bastide), occupé par des parcelles agricoles pour partie encore
exploitées (p.28).

L'analyse de I'état initial de I'environnement, abordée dans ses composantes physigue, naturelle,

et cadre de vie, conduit & 1a mise en évidence des enjeux suivants, essentiellement de type péri-
urbain ;

* la gestion économe de l'espace communal en liaison avec I'étalement urbain, et la
pérennité de l'espace agricole dans ses aspects économique, paysager, patrimonial et
environnemental (p. 60) ;

« linsertion paysagére du projet (aspect local) et la préservation des perspectives lointaines
(reliefs éloignés dont la Montagne Sainte-Victoire et co-visibilités avec le centre village,
p.99);

* Tlintégration urbaine du projet, notamment avec le Bd. Jean Guigues, le centre-ville de
Pertuis et & plus longue distance avec I'autoroute AS1 sur Fautre rive de la Durance {p.71) ;

» la préservation des espaces naturels remarquables (ZNIEFF? sites Natura 2000, réserve
de biosphére, Parc Naturel Régional, site inscrit, APPB?), situés dans l'aire d'infiluence du
projet (p.23 & 26) ;

« la protection de la biodiversité floristique et faunistique, et la préservation de la
fonctionnalité écologique du secteur (p.28 a 53) ;

* la préservation de la qualité des eaux de surface (Eze, Durance, p.19), ou de la « nappe
souterraine stratégique » (p.18), potentiellement sensible aux infiltrations polluantes a
travers des couches alluvionnaires de surface trés perméables (p.19) ;

* laltération du cadre de vie, en termes de nuisances potentielles diverses (ambiance
sonore, qualité de I'air, trafic routier,...} subies (proximité du Bd. Jean Guigues), ou induites
par la ZAC (p.B2, 93) ;

* la maitrise de la consommation énergétique et des rejets de gaz a effet de serre (p.98) ;
« |'amélioration des conditions de circulation sur le réseau routier aux abords de la ZAC ;

= la limitation de l'usage de la voiture individuelle par le développement des modes de
déplacement doux et des réseaux de transport en commun (p.73, 74).

La zone d'étude est concernée par plusieurs types de risque naturel (p.20) : inondation {majeur sur
la partie hasse du site), sismicité (moyenne), et retrait-gonflement d'argile (faible, p.21). Le risque
feux de forét est jugé inexistant par I'étude d'impact (p.21).

8 Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
8 Arrété Préfectoral de Protection du Biotope
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4. Analyse de la qualité du dossier et de la démarche d'intégration des
préoccupations d'environnement et de santé dans le projet

4.1. Avis sur le contenu général du dossier, le caractére complet de I'étude d'impact et le
résumé non technique

L'étude d'impact comprend sur la forme les divers aspects de la démarche d'évaluation
environnementale exigés par les aricles L122-1 et R122-5 du code de l'environnement. Elle
aborde l'ensemble des thématiques requises qui sont en genéral approfondies de fagon
proportionnée au regard des enjeux et des sensibilités du secteur (sauf pour ce qui concerne les

terres agricoles — voir infra rubrique 4.5.1 consommation d'espace et de terres agricoles). Les
impacts du projet liés a la phase de chantier et & la période d’exploitation sont pris en compte.

Le résumé non technique est facilement accessible par le public et aborde toutes les parties de
I'étude d'impact. Il devra faire I'objet des adaptations nécessaires afin de prendre en compte les
observations figurant dans le présent avis.

4.2, Avis sur l'analyse de Particulation avec les documents d'urbanisme et les autres plans
et programmes concernés

L'étude d'impact (paragraphe 2.2.8, p.77) passe en revue de fagon relativement détaillée et
contextualisée la prise en compte, par le projet de ZAC, de 7 documents-cadres relatifs au territoire
de projet. Deux points méritent toutefois d'étre complétés pour ce qui concerne le niveau de prise
en compte ou de compatibilité du projet de ZAC avec :

» le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhéne-
Méediterranée Corse, non abordé ;

» le Plan de Déplacement Urbain (PDU) du Pays D'Aix, examiné succinctement.

4.3. Avis sur l'analyse de ['état initial et l'identification des enjeux environnementaux du
territoire sensibles au projet

L'analyse fournit les éléments de connaissance nécessaires pour caractériser |'environnement du
territoire concerné par le projet et ses evolutions.

L'étude s'appuie sur un certain nombre d'études et de données spécifiques et quantitatives
représentatives du contexte local, pour ce qui concerne F'ambiance sonore (« ambiance sonore
préexistante modérée de jour et de nuit », p.87), les données de trafic routier (p.75, 89), l'inventaire
naturaliste (p.28), I'étude d'incidences Natura 2000 (en annexe).

Les principaux enjeux environnementaux sont pour 'essentiel correctement recenseés, localisés et
cartographiés dans le cadre d'une présentation claire et bien structurée, lls font I'objet d'une
synthése reécapitulative et hiérarchisée en fin de chapiire (tableau p.102). On notera que 13 enjeux
sur 19 sont de niveau fort ou modéré, dont 5 de niveau fort. L'appréciation du niveau d'enjeu
gualifié de modéré pour la consommation d'espace et de faible pour I'hydrogéologie (nappe
souterraine) semble a priori sous-estimée.

4.4, Avis sur la justification des choix et les solutions de substitution envisagée

Le rapport de présentation du dossier de création (chapitre 1} et I'étude d'impact (chapitre 3)
développent de fagon pertinente les enjeux relatifs a I'opportunité d'ouverture a l'urbanisation du
secteur Jas de Beaumont pour la production de logement (dont logement social) en lien avec les
perspectives d'accroissement démographique de la commune, sur un site articulé avec le réseau
de transports collectifs (actuels ou a venir) communal ou communautaire (PDU de CPA).

La conception du projet traduit la volonté d'inscrire l'opération dans une démarche de
développement durable.

La prise en compte des enjeux environnementaux transparait dans l'analyse comparée des 3
scénarios d'aménagement du projet de ZAC en termes d'utilisation rationnelle de l'espace
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(aménagement d'un seul ilot au contact de l'urbanisation existante), d'insertion paysageére,
d'integration urbaine et de préservation de la biodiversite.

4.5. Avis sur l'analyse des effets du projet sur I'environnement et la santé, évaluation des
incidences Natura 2000 et analyse des mesures pour supprimer, réduire et si possible
compenser les impacts sur I'environnement

4.5.1. Consommation d'espace et de terres agricoles

> Consommation de terres agricoles

Pertuis prend place dans un cadre naturel et paysager de qualité en bordure nord de la vallée de la
Durance aux portes du Luberon. La commune occupe le centre d'un carrefour historigue de voies
de communication entre mer et montagne est-ouest et nord-sud {(dont I'autoroute A51 du « Val de
Durance »), pratiquement a égale distance (environ 20 km) d'Aix-en-Provence etdu centre
nucléaire de Cadarache (sieége du projet ITER) sur la commune de Saint-Paul-lés-Durance (13).
Cette situation privilégiée induit une pression fonciére importante susceptible de fragiliser 'espace
agricole du territoire.

L'activité agricole, malgré un phénoméne de déprise globale (p.28), occupe toujours une place
prépondérante sur environ 2 840 ha du territoire communal, essentiellement dédiés a la viticulture,
aux céréales et aux oléagineux (p.61).

La réalisation du projet a pour conséquence la disparition d'environ 14 ha (42 ha a terme pour
I'ensemble du site du Jas de Beaumont) actuellement non urbanisés situés a linterface entre le
secteur aggloméré de Pertuis et le vaste ensemble agricole de la vallée de la Durance.

La préservation des terres agricoles constitue un enjeu important du projet de ZAC, non seulement
sur le plan de l'activité économique, mais également en termes de valeur patrimoniale et identitaire
(voir infra 4.5.3 Insertion paysagére).

L'étude d'impact indigue que le site de projet « marqué par un patrimoine agricole trés important »
{p.65) est composé de « parcelles agricoles cultivées ou abandonnées » (p.2B), dont « plusieurs
parcelles viticoles de référence AOC™ Cétes du Luberon » (p.61). Pourtant, le potentiel agricole du
Jas de Beaumont est jugé de « niveau médiocre » (p.61). Le rapprochement entre ces 2 éléments
divergents doit étre mieux explicité.

Le SCoT du Pays d'Aix (approuvé le 17 décembre 2015) identifie Pertuis comme « espace de
developpement prioritaire », au sein d'un vaste « espace & dominante agricole, naturelle et
forestiere & protéger» (p.78). La commune bénéficie d'une « superficie potentiellement
consommable » de 136,8 ha, plafonnée & une valeur de 126,6 ha a4 prendre sur les « espaces
actuellernent agricoles », dont 70 ha au titre de I'habitat, (Rapport de présentation, tome 2, p.105
et tableau 3 du DOOM, recueil cartographique p.20). Le site du Jas de Beaumont est inclus dans
« l'extension urbaine potentielle » de Pertuis » (carte 1 du DOO, recueil cartographique p.6).

Par ailleurs, le SCoT promeut la mixité sociale en fixant un objectif minimum a I'échelle de la CPA,
de 40% de logements locatifs sociaux {LLS) dans la production neuve,

Avec seulement 9,9% de logements sociaux, la commune de Pertuis est soumise a l'article 55 de
la loi SRU (1 339 logements sociaux manquants). A ce titre, un objectif de réalisation Iui a été
assigné a hauteur de 332 LLS pour la période 2014-2016. Elle a également fait 'objet d'un arrété
de constat de carence et un contrat de mixité sociale est en cours d'élaboration pour préciser les
engagements de la ville, en concertation avec la Communauté du Pays d'Aix (CPA) ;
l'aménagement de la ZAC « Jas de Beaumont » fait partie du dispasitif,

10 Appellation d'Origine Contrilée
11 Document d'Orientation et d'Objectif - Partie opposable du SCoT
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Le PLH'? (approuvé le 17/12/2015) prévoit sur la période 2015-2021 une production de 1 146
logements en production neuve sur Pertuis dont 602 en logement social.

En termes de programmation, il est prévu, sur JAS de Beaumont (1ére phase de l'opération) la
réalisation de 400 logements dont 160 LLS + 120 en accession sociale.

Le PLU de Pertuis prévoit sur l'ensemble de la zone Jas de Beaumont (41 ha) la réalisation
d'environ 1 800 logements dont 40% de LLS et 30% d'accession sociale.

Réglementairement ce secteur est classé en zone d'urbanisation différée (2AUb) dont l'ouverture
est soumise cumulativement a plusieurs conditions :

- une modification ou une révision du plan local d'urbanisme (p.80) ;
- la mise aux normes préalable du systéme d’assainissement collectif ;
- la sécurisation de la ressource en eau potable.

Dans un courrier adressé le 19/11/2015 au président du SIVOM Durance Luberon, 'ARSY a
rappelé la nécessité de poursuivre les démarches engagées sur la diversification et la sécurisation
en eau potable. Néanmoins, compte tenu du redémarrage du forage des Iscles en septembre 2015
et de l'accord sur l'augmentation des débits prélevables sur la Durance, elle a convenu que les
volumes actuellement disponibles sont suffisants sur I'ensemble du Syndicat. Cette condition
particuliére n'est donc plus un frein au développement urbain.

En revanche, la mise aux normes du systéme d'assainissement n'est pas totalement finalisée ; les
travaux sont en cours et la mise en service de la nouvelle station d'épuration (STEP) est annoncée
pour fin 2017-début 2018 (ce qui semble cohérent avec I'aménagement de la ZAC) ; voir infra
rubrigue 4.5.5 .Assainissement et protection du milieu récepteur.

Compte tenu des éléments exposes ci-dessus, le projet de ZAC s'inscrit dans les orientations des
principaux documents-cadres, en matiére de consommation d'espace agricole.

Toutefois, I'étude d'impact doit procéder a une évaluation explicite des effets de la ZAC permettant,
au terme d'une analyse argumentée et détaillée, d'estimer de maniére conclusive le niveau
d'incidences du projet sur l'espace agricole.

En particulier I'analyse des incidences pourrait comporter un bilan (quantitatif et qualitatif) de la
consommation d'espace agricole au niveau de la commune, voire du territoire du SCoT du Pays
d'Aix. Cette réflexion serait l'occasion de déterminer finement les éventuelles mesures
compensatoires pour préserver l'intégrité de 'espace agricole.

¥ Densité et forme urbaine

Le projet prévoit une diversification des formes baties (individuel dense, individuel groupé, petit
collectif, avec une densification croissante vers le cceur d'ilot, permettant de ménager une
« transition douce » avec les formes urbaines (essentiellement de type pavillonnaire) des guartiers
environnants. Le plan masse des aménagements de la ZAC (p.113, 114) traduit une volonté de
rationalisation de I'occupation de l'espace disponible en liaison avec les objectifs assignés a la
ZAC. Toutefois, I'étude d'impact indique pour le scénario 3 (« proche du scénario retenu », p.113)
une densité prévisionnelle des constructions de la ZAC de 60 logements /ha (p.110). Or, la
réalisation d'environ 400 logements sur une emprise fonciére de 14 ha, fournit un ratio d'environ 30
logements & I'hectare, ce qui différe sensiblement de |'objectif annoncé. Le mode de calcul utilisé
pour I'évaluation de la densité doit donc &tre précisé.

Les modalités de prise en compte des dispositions du SCoT du Pays d'Aix, en matiére de
densification de I'espace bati, ne sont pas précisées.

12 Plan Local de I'Habitat
13 Agence Régionale de Santé
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L'Autorité environnementale recommande de :
«  mieix justifier la faible valeur agronomitue des terres agricoles consommées par la ZAC ;

«  procéder a une évaluation, explicite détaillée et conclusive , des incidences potentielles du
projet de ZAC sur l'espace agricole ;

+  préciser les objectifs de densification du secteur de projet au regard des dispositions du
SCoT du Pays d'Aix.

4.5.2. Intégration urbaine
> Liaisons fonctionnelles

La conception de la ZAC s'articule sur la trame viaire existante. Les principaux axes de desserte
sont la RD119 (Bd Jean Guigues) et la RD973, connectées au niveau de 2 giratoires situés a
proximité immeédiate de la ZAC et assurant la liaison avec l'autoroute A51. Une trame secondaire
constituée de plusieurs éléments de voirie communale compléte le dispositif (p.71). A noter

également que 2 projets de contournement de Pertuis, en parties nord et ouest, sont actuellement
a l'étude (p.71, 104).

Pour ce qui concerne les transports en commun, {'étude d'impact précise que Pertuis est desservi
par la ligne TER™ Marseille-Aix-en-Provence-Pertuis, avec un cadencement des trains plus
marqué aux heures de pointes du matin et du soir, ainsi que par 4 lignes d'autobus inter-urbain en
direction de Aix-en-Provence, la zone d'activités des Milles, Saint-Paul-lés-Durance ou La Roque
d'Anthéron . La desserte de la ZAC « Jas de Beaumont » est actuellement assurée par 1 ligne de
bus urbain en liaison avec la gare SNCF, a raison d’'un passage toutes les demi-heures (p.72,73).

Hormis une mention & caractére trés général faisant allusion au « principe d'une utilisation
importante des transports en commun », aucune indication n'est fournie pour ce qui concerne les
modalités de renforcement du réseau en situation future, tant en termes de grandes orientations
(p.112) que de déclinaison opérationnelle.

En termes de liaisons douces, I'étude d'impact donne quelques indications sur le tracé et le temps
de parcours (centre-ville, gare SNCF) relatifs aux pistes cyclables et aux cheminements
piétonniers situés dans le voisinage de la ZAC (p.74).

L'ensemble du dispositif opérationnel (interne et externe a la ZAC) en situation future, doit étre
mieux explicité et représenté sur un schéma permettant de visualiser les liaisons, tant en termes
de déplacement interne que de liaison avec l'environnement urbain de la ZAC, notamment avec le
centre-ville et la gare SNCF de Pertuis.

L'Autorité environnementale recommande de mieux préciser les modalités :

= de desserte de la ZAC par les transports en commun et les modes de déplacements doux,
en liaison avec l'objectif de limitation de f'usage de la voiture individuelle ;

= de connexion de la ZAC avec l'urbanisation existante, en particulier avec le centre-ville de
Pertuis ;

= darticulation de la ZAC avec le Plan de Déplacement Urbain (PDU) du Pays d'Aix.
> Trafic et stationnement

Les dannées (comptages de janvier 2015) font ressortir un niveau actuel de trafic élevé, proche de
la saturation aux heures de pointe du matin et du soir, sur les 2 axes principaux {(RD119 et RD973)
situés dans le voisinage immeédiat de la ZAC.

L'augmentation de trafic due & la mise en service de la ZAC est estimée a 2 271 véhiculesfjour
{(p.131). Sur la base de la simulation réalisée (Analyse Girabase, CEREMA), l'impact est jugé
acceptable par I'étude d'impact {p.116), moyennant notamment la mise en service d'un itinéraire de
délestage en direction du centre commercial & partir d'un nouveau giratoire crée sur le Bd Jean
Guigues (p.131, 133).

14 Train Express Régional
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Il est précise toutefois gue le bon fonctionnement circulatoire dans le secteur du Jas de Beaumont
aprés réalisation de la totalité du programme (1 800 logements sur I'emprise des 42 ha de la ZAD)
est conditionné par la réalisation du barreau nord de contournement de I'agglomération (p.104).

La problématique du stationnement, et notamment le besgin en emplacements généré par la ZAC,
sont peu abordés dans le dossier, hormis la mention a caractére général de « voiries larges et
accueillantes permettant d'accueillir du stationnement » (E!, p.115), ou encore de la réalisation
d'une « place ouverte avec stationnement » (dossier de création, p.10).

L'Autorité environnementale recommande de préciser les modalités de stationnement prévues sur
fe périmétre de la ZAC.

4.5.3 Insertion paysagére
> Description du site et enjeux paysagers
1) Le contexte paysager
La préservation des paysages constitue un enjeu majeur du projet de ZAC « Jas de Beaumont ».

Le secteur de projet fait partie de l'entité paysagére de « la vallée de I'Eze et ses cOteaux
viticoles ». Il prend place dans un paysage ouvert qui entretient des relations privilégiées avec des
reliefs lointains emblématiques (dont le massif de la Sainte-Victoire), la ripisylve de I'Eze en fond
de vallée et la ville ancienne de Pertuis de l'autre cété du cours d'eau (p.99).

Le site de Jas de Beaumont, dont la partie est se situe dans la zone ZP2C de la ZPPAUP® de
Pertuis, doit prendre en compte les perceptions depuis le centre ancien, notamment depuis la
place Saint-Pierres (p.76}.

La valeur patrimoniale et identitaire du site tient également a la présence d'une ambiance agricole
caractérisée par une trame paysagére marquée (boisements, haies bocageéres, terrasses, vignoble
AOC,...), et par un bati d'intérét remarquable {Bastide Jas de Beaumont).

2) Le contexte urbain

Lurbanisation du secteur s'est développée progressivement avec la réalisation de logements
essentiellement individuels et du centre commercial. Le site de projet, dévolu de longue date a
lurbanisation dans les documents d'urbanisme, constitue désormais une « dent creuse » pour
partie en friche entre la zone urbanisée de Pertuis et I'espace agricole périphérique. Il se trouve en
entrée d'agglomération, facilement desservi par le rond-point connectant la RD973 et la RD 119, en
liaison avec 'échangeur de l'autoroute AS1.

De par son positionnement dans la trame viaire et sa contiguité au tissu urbain, le site est a priori
propice a I'aménagement de nouveaux logements, dans un contexte d'augmentation croissante de
la demande a coits et loyers maitrisés dans I'agglomération pertuisienne.

Il convient de signaler toutefois le fort effet de coupure urbaine, due a la présence conjointe de la
ripisylve de I'Eze et du Bd Jean Guigues (RD119) doté d'un fort trafic, entre le site du Jas de
Beaumont et le centre-ville de Pertuis.

> Prise en compte des enjeux paysagers du site par le projet

La prise en compte des dispositions d'intégration paysagére du projet, en accord avec 'analyse de
I'enjeu détaillée ci-dessus, est bien affirmée au niveau des objectifs généraux pour ce qui concerne
(p.103, 112, 134) .

* le maintien des cones de vue remarguables et des perspectives lointaines, notamment
vers le centre ancien (p.140) ;

* le renforcement de I'accroche fonctionnelle avec la ville (p.103) ;

= le traitement de l'interface avec les formes urbaines pavillonnaires adjacentes ;

15 Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager ; en cours de modification en AVAP (Aire de
Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine).

11/18



» latténuation de la mutation paysagére du site suite & urbanisation d'un ancien secteur
agricole (p.112, 134).

Sur |e plan de la déclinaison opérationnelle, le plan masse des aménagements prévisionnels de la
ZAC démontre la prise en compte d'éléments paysagers caractéristiques du site actue! : le projet
s'appuie sur la trame agricole du site, conserve la bastide remarguable, ....

En revanche la présentation du projet est peu détailiée sur les autres points paysagers notables
que sont la recherche d'intégration des perspectives remarquables {rapprochées et |ointaines) et la
mise en place de liaisons fonctionnelles avec le centre ancien.

L'Autorité environnementale recommande d'approfondir I'étude d'impact lors de la mise au point du
projet (notamment au stade du dossier de réalisation), lorsque les caractéristiques des
aménagements seront connues avec plus de précision, dans le cadre d'une analyse paysagére
détailiée en termes de composition urbaine et paysagére de la ZAC.

4.5.4 Espaces naturels et biodiversité

> Espaces naturels remarguables

Le périmétre de la ZAC « Jas de Beaumont » est inclus dans une réserve de biosphére et un parc

naturel régional (PNR). Il est situé a proximité de 4 sites Natura 2000, 2 APPB'S, et 4 ZNIEFFY
(dont « FEze » & environ 60 m).

Une étude d'incidences Natura 2000 (document annexe a l'étude d'impact) a été réalisée
conformément & la réglementation en vigueur (articles R.414-19 et R.414-23 du code de
I'environnement), afin d'analyser les impacts potentiels de la ZAC sur les 4 sites Natura 2000 : 2
ZSC™ « La Durance » et « Montagne Sainte-Victoire » et 2 ZPS' « La Durance » et « Massif du
Petit Luberon ».

L'analyse effectuée évalue de fagon détaillée les impacts potentiels sur 13 espéces d'intérét
communautaire : 5 espéces d'insectes, 2 d'oiseaux et 6 de chiroptéres (tableau p.74,75).

Compte tenu des éléments explicatifs produits & dire d'expert, la conclusion de l'étude faisant
ressortir l'absence d'incidences sur les sites Natura 2000 parait justifide.

Pour ce qui concerne les espaces naturels hors réseau Natrura 2000, des compléments doivent
étre apportés a l'étude d'impact au niveau de l'analyse des incidences liées aux pollutions
éventuelles induites par la ZAC sur la ZNIEFF « 'Eze », située a environ 60 m en contrebas du
secteur de projet, et & plus longue distance sur la ZPS/ZSC « La Durance » dont I'Eze constitue un
affluent de rive droite. A ce titre, le bon fonctionnement du réseau des eaux usées est un élément

important de protection de ces sites (voir infra rubrique 4.5.5 Assainissement et_protection du
milieu récepteur).

> Espéces protégées
1) Analyse de I'état initial

L'état initial volet faune flore et Natura 2000 est argumenté et bien proportionné aux enjeux du site.

Le diagnostic naturaliste réalisé par le bureau d'étude Eco-Med (entre le 18/03/2015 et le
20/07/2015, p.165) met en évidence un niveau d'enjeu local de conservation (ELC), (tableaux
p.122 4129):
+ nul & faible pour les habitats (en tant que tels, et non en tant qu'habitats d'espéces) ;
= modéré pour 3 espéces floristiques, 4 espéces d'insecte, 1 espéce de reptile, 3 espéces
d'oiseaux et 6 espéces de chiroptéres ;

16 Arrété de Protection Préfectoral du Biotope

17 Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
18 Zone Spéciale de Conservation — Directive Habitats

19 Zone de Protection Spéciale — Directive Oiseaux
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= fort pour 2 espéces florales, 1 espéce d'oiseaux, et 6 especes de chiroptéres.

On notera toutefois que l'inventaire écologique réalisé porte sur I'ensemble du périmétre de ZAD
{42 ha) du secteur du Jas de Beaumont. Les espéces plus particuliérement concernées par la ZAC
(14 ha) ne sont pas identifices explicitement. Compte tenu de la cartographie produite, il semble
qu'elles concernent a priori

= pour la flore {carte p.33): la Roemérie hybride (ELC modéré) et la Renoncule en faux
{ELC fort) ;

» pour les insectes (carte p.37): I'Agrion de mercure et le Gomphe semblable (ELC
modéré) ;
* les chiroptéres {carte p.51), (ELC modéré).

La sensibilité écologique générale de la ZAC « Jas de Beaumont » est jugée dans I'étude d'impact
faible pour I'ensemble de son périmétre, sauf pour le secteur de la bastide ou elle est qualifiée de
modérée (carte p.53). Or cette carte de synthése ne semble a priori pas totalement représentative

des enjeux identifiés précédemment, par exemple pour les Chiroptéres ou la flore (Vélézie raide,
Renoncule en faux). Ce point doit étre précisé.

2) Choix du projet

L'absence de légende sur les 3 cartes (p.106, 109, 111) nuit & la bonne compréhension des 3
scénarios d'aménagement examings.

De plus, les impacts pressentis dans le scénario 3 (p.110), qui est proche de celui retenu, (p.112)
sont différents de ceux mentionnés dans la présentation du projet (3.6.5, p.115). On ne retrouve
pas les inconvénients cités dans le tableau, tels que la destruction d'une partie de la zone de
nidification de la Cisticole des joncs, des individus de Roemérie hybride, de la Vélézie raide.

3) Analyse des incidences du projet de ZAC

Les incidences identifiées pendant la phase travaux et la phase d'exploitation sont analysées de
maniére globale par le maitre d'ouvrage, mais la distinction n'est pas toujours trés nette entre ces 2
étapes.

Il est noté (p.13 du résumé non technique) que « durant la phase chantier, le principal effet du
projet sur le milieu naturel concerne l'augmentation des risques de poliution ». Or I'élévation du
niveau sonore liés aux engins et l'intensification de la circulation aux abords du site, prises en
compte sur le miliew humain, sont également & évaluer pour le milieu naturel.

Le niveau d'impact brut du projet (avant mesures de réduction d'impact) est jugé modéré par
I'étude d'impact pour le Seps strié (reptile) et pour 5 espéces de chiroptéres (tableaux, p.125, 128,
129). Limpact résiduel (aprés mesures de réduction d'impact) est estimé trés faible pour
I'ensemble des espéces présentes sur le site (tableau, p.149 a 151).

Toutefois, ce niveau d'impact, évalué a dire d'expert (p.120), pourrait &tre mieux justifié,
notamment pour ce qui concerne les espéces mentionnées ci-dessus plus particuliérement
concernées par la ZAC (flore, chiroptéres).

4) Analyse des mesures d'évitement, de réduction et de compensation

L'étude écologique estime qu'il n'y a pas d'incidences sur les chiroptéres (en particulier les 3
espéces de Murin), sous réserve de I'application de mesures de réduction d'impact. Or certaines
dispositions citées ne sont pas a proprement parler dans cette catégorie, ou ne concernent pas
l'espéce :
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« R1 {respect strict de la zone d'emprise) : si I'habitat de I'espéce est présent sur la zone
d'emprise, cela ne réduit en rien l'impact ;

= R4 (création de nouveaux corridors pour les chiroptéres et reconnexions avec les corridors
existants) ; c'est une mesure d'accompagnement qui ne réduit pas la destruction
potentielle de I'espéce ou de son habitat ;

*+ R7 {(proscrire 'usage de biocide et d'engrais) : cette disposition n'est appropriée qu'en
phase d'exploitation.

Une mesure de réduction vise a réduire autant que possible la durée, l'intensité et/ou I'étendue des
impacts d'un projet sur I'environnement qui ne peuvent pas étre complétement évités.

Certaines mesures présentées de réduction ou de compensation ne sont pas des engagements
fermes, mais seulement des intentions de faire.

La mesure d'évitement R1, consistant a « limiter 'emprise des travaux » doit &tre mieux mise en
perspective avec les aménagements prévus par le projet. La production d'une carte de
superposition entre le plan masse des travaux (p.113) et une carte de synthése des stations (flore)
et des habitats (faune) des espéces a enjeu du site, serait a cet effet appréciable.

Compte tenu de ces éléments, on ne peut donc conclure a l'absence d'incidence du projet sur les
chiroptéres.

L'Autorité environnementale recommande de mieux définir les espéces biologiques (faune et flore)
concernées specifiguement par la ZAC « Jas de Beaumont », et de mieux justifier le niveau
d'impact du projet sur celles-ci, ainsi que les mesures d'évitement et/ou de réduction dimpact
éventuellement nécessaires.

» Continuités écologiques

L'étude dimpact indique que le secteur d'étude n'est pas identifié¢ comme corridor ou réservoir
écologique du SRCE® de la région PACA (p.27), ou du SCoT du Pays d'Aix (p.28). En revanche
elle ne comporte pas de schéma du réseau local des fonctionnalités écologiques du site Jas de
Beaumont.

Malgré sa situation au contact de l'urbanisation existante de Pertuis, et la proximité du Bd Jean
Guigues, le site de la ZAC s'insére, notamment selon un axe est-ouest, dans un vaste ensemble
agricole, naturel (collines environnantes) et aquatique (ripisylve de I'Eze connectée a la Durance),
avec lequel des échanges écologiques sont vraisemblablement possibles.

Les incidences du projet sont jugées non significatifves sur les espéces mobiles (oiseaux,
insectes), sauf en ce qui concerne les chiroptéres par suite d'une « réduction non négligeable de
leurs possibilités de déplacement et de chasse » (p.130).

Les principales mesures de réduction d'impact portent sur (p.144) : le maintien des haies et des
lisiéres, la mise en ceuvre d'un éclairage adapté et la conservation des arbres-gites potentiels.

L'Autorité environnementale recommande d'analyser plus finement fes composantes du réseau de
continuités écologiques présentes swr le secteur d'étude, en lien avec les éléments paysagers
existants ou prévus par le projet.

4.5.5 Assainissement et protection du milieu récepteur

> Eaux usées

20 Schéma Régional de Cohérence Ecologique
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1) Présentation du systéme d'assainissement existant :

La commune de Pertuis a délégué sa compétence « Assainissement Collectif » au Syndicat
Durance Luberon, qui assure également I'exploitation des ouvrages en régie. Les eaux usées de la
commune sont traitées actuellement par une station d'épuration d'une capacité de 31 900
Equivalent Habitant (EH) — 3 400 m3/j, composée d'une filiere de type « boues activées —
dénitrification », en service depuis 1991. Le rejet des effiuents s'effectue dans La Durance. Les
effluents sont en majorité d'origine domestique, mais plusieurs établissements industriels sont
également raccordés au réseau de collecte. L'arrété relatif a 'autorisation et aux normes de rejet a
été signé le 14 mars 1990. Un arrété complémentaire relatif & la surveillance des micropolluants a
été établi le 28 novembre 2011.

Le systéme d'assainissement de Pertuis est déclaré non conforme, depuis de nombreuses années,
a la Directive Eaux Résiduaires Urbaines (ERU) du 21 mai 1991 et & la réglementation nationale
du fait des nombreux déversements d'eaux usées non traitées dans le milieu naturel.

Afin d'assurer un ftraitement conforme des eaux usées produites par l'agglomération
d'assainissement, et afin de permettre le développement urbain de la commune de Pertuis, le
Syndicat Durance Luberon se devait de mettre en conformité son systéme d'assainissement. Pour
cela, le Syndicat Durance Luberon a déposé un dossier d'autorisation le 15 septembre 2015,
complété en décembre 2015, pour la création d'une station d'épuration d'une capacité de 43 000
EH — 8200 m3/j. Cette nouvelle unité d'épuration doit permetire de traiter 'ensemble des eaux
usées produites actuellement par l'agglomération, ainsi que celles qui seront produites par le
développement de l'urbanisation & horizon 2045 sur la commune. Cette unité de traitement dont la
mise en service est prévue fin 2017/début 2018, devrait étre en mesure de traiter le surcroit
d'effluents généré par la ZAC (p.68, 116).

Il est évoqué & plusieurs reprises (pages 7, 116,..) la nécessité de prévoir des travaux de
recalibrage du réseau de collecte existant qui n'est pas en mesure actuellement de collecter
I'ensemble des eaux usées produites par le projet de ZAC.

2) Avis sur I'assainissement du projet

La présentation du systéme d'assainissement de Pertuis (pages 68 et suivantes) se base sur des
données de 2009, donc datant de prés de 7 ans. Depuis, le Syndicat Durance Luberon a réalisé un
certain nombre de travaux (réseau de collecte et systéme de traitement). De ce fait, il serait
necessaire d'actualiser ces données, d'autant plus que le descriptif présente des inexactitudes :

- la capacité de la station d'épuration actuelle est de 31 917 EH et non 35 000 EH ;

- l'acte administratif en vigueur date du 14/03/1990 et non 29/07/2002,...

Il est indiqué (p. 11), que le projet va occasionner une augmentation de charges polluantes
d'environ 1 200 EH uniquement pour ce qui concerne les logements, et que la station d'épuration
sera en mesure de traiter ce surcroft d'effiuents Or, la station d'épuration est aujourd’hui non
conforme et n'est pas en mesure de traiter une charge supplémentaire. De plus, aucune précision
n'est apportée concernant l'augmentation de charges polluantes liées aux commerces et aux
équipements publics. Il conviendrait donc de prendre en compte dans le dossier 'ensemble des
flux générés par le projet, et pas uniquement celui issu des 400 logements.

Il est également précisé que le réseau de collecte actuel n'est pas en mesure de faire transiter les
futures eaux usées produites par le projet. Cependant, aucun élément ne permet d'indiquer qu'il y
aura adéquation entre I'augmentation de capacité du réseau de collecte et la création de la ZAC.

La ZAC « Jas de Beaumont » est incluse dans la zone 2AU-b du PLU de Pertuis, dont I'ouverture &

l'urbanisation est soumise a la mise aux normes préalable du systéme d'assainissement collectif
{p.B0).
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En application de la directive européenne n° 91/271/CEE du 21 mai 1991 relative aux eaux
résiduaires urbaines (directive ERU), actuellement non respectée par la commune (p.68), la mise a
niveau des dispositifs d'assainissement constitue un préalable 2 toute extension de l'urbanisation.

L'Autorité environnementale recommande de preciser 'analyse du dispositif d'assainissement
existant (collecte et traitement), ainsi que les modalités et le calendrier de réalisation des travaux
nécessaires d'amélioration et de mise aux normes, en cohérence avec I'échéancier de mise en
ceuvre de la ZAC.

» Eaux pluviales

L'analyse du dispositif pluvial existant est peu détaillée dans le dossier. Il est précisé que |e secteur
Jas de Beaumont appartient au basin versant de I'Eze (situé & environ 60 m en aval du projet) et
que les fossés présents sur le site ne sont pas en contact avec ce cours d'eau. Par ailleurs, la
nature géologique des sols est propice a l'infiltration des eaux pluviales (p.19).

Le projet prévoit un dispositif de collecte et de traitement des eaux pluviales « & /air libre » formé
de naues et de bassins de décantation et d'infiltration (p.116).

Les modalités d'assainissement du site devront étre precisées dans le dossier loi sur I'eau (DLE,
p.120), en lien avec la nécessité de protection de la nappe sous-jacente, considérée comme une
« ressource vuinérable » (p.18).

4.5.6 Risque inondation

La partie sud de la ZAC, d'une surface d'environ 2,8 ha au voisinage du Bd. Jean Guigues, est
concernée par le PPRI #de 'Eze approuvé le 23/05/2001 (p.20, 82). La zone rouge (risque trés
important} totalement inconstructible et la zone orange (risque important) ol seules les extensions
sont admises sans création de logement correspondent dans le projet d'aménagement de la ZAC
aux voies d'accés et au parc public de 2 ha faisant office d'espace tampon (p.116). La zone jaune
(risque maoyen) est constructible & condition de surélever les planchers a + 0,80 m au-dessus du
terrain naturel (TN).

Au vu de ces éléments, il apparait que le parti daménagement retenu pour la ZAC est compatible
a priori avec les regles fixées par le PPRI.

L'Autorité environnementale recommande de préciser les modalités de prise en compte par le
projet, des dispositions du PPR! de I'Eze.

4.5.7 Cadre de vie et santé publique
» Ambiance sonore

L'analyse de I'état initial met en évidence « une ambiance sonore préexistante modérée de jour
comme de nuit » (p.87).

La simulation réalisée fait apparaitre en situation future aprés mise en service de la ZAC, sur la
base du plan masse des aménagements (p.113), un « niveau de bruit supérieur aux seuils
réglementaires » pour 4 habitations existantes situées le long de la voie de desserte créée a panir
du nouveau giratoire sur le Bb Jean Guigues, pour lesquelles « des mesures de réduction seront
nécessaires » (p.140). Seule la situation diurne, considérée comme « la plus contraignante » est
analysée (p.134). Les cartes représentatives de la période nocturne présentées en annexe ne sont
pas commentées.
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L'Autorité environnementale recommande :

= une présentation plus synthétigue et exhaustive des principaux résultats de [I'étude
acoustique, en situation diurne et nocturne ;

+ de préciser les mesures de réduction d'impact pour les habitations exposées aux
nuisances sonores.

¥ Qualité de l'air

La source principale de nuisances potentielles est liée au niveau de trafic important sur les voies
de circulation voisines de la ZAC, notamment le Bd Jean Guigues.

La problématique de la qualité de 'air est peu développée dans I'étude d'impact, tant pour ce qui
concerne l'analyse de I'état initial (p.97) gue pour I'évaluation des incidences (p.142).

L'Autorité environnementale recormmande au maitre d'ouvrage :
= d'approfondir I'étude relative a la préservation du cadre de vie et de la santé humaine,
dans le cadre du dossier de réalisation de la ZAC ;
= de se meltre en relation avec les services spécialisés (ARS®) afin de préciser les
modalités d'élaboration de I'étude air et santé éventuellement nécessaire.

4.5.8 Volet énergétique

L'étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables, obligatoire pour
les ZAC en application de |'article L.128-4 du code de ['urbanisme, est jointe en annexe a I'étude
d'impact. Les orientations envisageables (étude énergétique, p.24) concernent le solaire photo-
voltaique, le bois-énergie et la géothermie (pompes a chaleur air/feau). Elles devront étre affinées
lors des phases ultéricures de conception du projet de ZAC.

Les principales dispositions en matiére de maitrise de consommation d'énergie et de rejet des gaz
a effet de serre (GES) pourraient faire l'objet d'une insertion dans un cahier des charges a
destination des promoteurs.

4.5.9 ldentification d'un programme de travaux et effets cumulés du projet avec d'autres
projets connus

> |dentification d'un programme de travaux

L'article L.122-1-11 du code de I'environnement stipule que « lorsque des projets concourent a la
réalisation d'un méme programme de travaux [...], I'étude d'impact doit porter sur I'ensemble du
programme ». Le code de I'environnement précise ;. « Un programme de travaux, d'aménagement
ou d'ouvrages, est constitué par des projets de travaux, d'ouvrages et d'aménagements réalises
par un ou plusieurs maltres d'ouvrage et constituant une unité fonctionnelfe »,

L'étude d'impact ne comporte pas d’identification d'un programme de travaux.

L'évaluation des incidences de la ZAC « Jas de Beaumont » doit étre complétée par 'analyse des
impacts potentiellement négatifs sur I'environnement, du projet de requalification du Bd Jean
Guigues (création d'un nouveau giratoire d'accés a la ZAC), pour ce qui concerne notamment les

enjeux dintégration paysagére et de protection du milieu récepteur (en lien avec la ZNIEFF
« L'Eze »).

Par ailleurs, il est mentionné dans l'étude d'impact que la réalisation de la ZAC « Jas de
Beaumont » s'inscrit de fagon plus large dans le projet global d'aménagement de 42 hectares de
la ZAD Jas de Beaumont, dont elle constitue la premiére tranche opérationnelle (p.103). Cette
perspective d'aménagement renvoie a la problématique de l'analyse des incidences liges a
laménagement de la totalité du secteur du Jas de Beaumont, notamment en matiéres de
consommation d'espaces agricoles, d'insertion paysagére et d'intégration urbaine (voiries d'acces,
modes de déplacement doux, trafic routier, ...).
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> Effets cumulés avec d'autres projets connus

L'analyse des effets cumulés du projet avec d'autres projets connus doit étre réalisée
conformément aux dispositions de l'article R122-5 4° du code de I'environnement et prendre en
compte I'ensemble des projets qui, lors du dépdt de I'étude d'impact, ont fait I'objet :

» d'un document d'incidences au titre de I'article R214-6 et d'une enquéte publique ;

= d'une étude d'impact et pour lesquels un avis de I'Autorité environnementale a été rendu
public.

L'étude d'impact aborde ce sujet, mais n'identifie aucun projet entrant dans cette catégorie (p.143).

5. Conclusion

Le projet de ZAC « Jas de Beaumont», porté par la Communauté du Pays d'Aix, constitue la
premiére phase opérationnelle du développement urbain prévu sur Pertuis par les différents
documents de planification : SCoT, PLU et PLH. Il devrait permettre de s’engager activement dans
la production de logements et notamment de logements sociaux.

L'évaluation environnementale globalement de qualité, détaillée et bien structurée, est dans
I'ensemble proportionnée aux enjeux du secteur.

Compte tenu des enjeux significatifs du site du Jas de Beaumont, de |la nature et de l'importance
du programme d’aménagement envisagé (environ 400 logements sur 14 ha & court terme, et 1 800
logements sur 42 ha pour la totalité de la ZAD Jas de Beaumont), les incidences potentiellement
dommageables du projet de ZAC sur 'environnement doivent étre examinées de fagon détaillée et
circonstanciée.

Un certain nombre de rubriques importantes (insertion paysagére et intégration urbaine,
renforcement du réseau de transports en commun et de déplacements doux, cadre de vie, prise en
compte du risque inondation, assainissement) devront faire l'objet de développements
conséquents, sur la base d'études appropriées, dans le cadre du dossier de réalisation de la ZAC,
larsgue les aménagements prévus seront connus avec davantage de précision.

L'Autorité environnementale recommande dés le stade du dossier de création de la ZAC, de
préciser certains points importants de faisabilité de I'opération pour ce qui concerne :

« la justification de l'adéquation entre I'augmentation de la capacité du réseau de collecte
des eaux usées et la mise en service de la nouvelle station d'épuration d'une part, et la
réalisation du projet de ZAC d'autre part ;

* les compléments relatifs & la préservation des espéces protégées (flore et chiroptéres)
éventuellement impactées par la mise en ceuvre du projet.

L'urbanisation soutenue du site du Jas de Beaumont est largement conditionnée par la mise en
service des 2 barreaux de contournement de Pertuis, et par le développement de l'offre de

transport en commun, en cohérence avec les dispositions du Plan de Déplacement Urbain (PDU)
du Pays d'Aix.

Pour le préfet et par délégation

lLMR_o‘gia

Adjoint de IEnvironnement
el fulggement

Erle LEGRIGEOIS
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